6, _Ermlttlung \ron Grundflachen des
... Bauwerks, .|

6.1 Bi'dttb;(_s'é;inafl_aché (BGF)

6.1.1 Inhalt und Abgrenzung
 2ur Brutto-Grundflache (BGF) gendren die nutz-
. baren Netto-Raumflachen (NRF) und die Konst-

: rukt;ons Grundflachen (KGF} al!er Grundnssebe-
nen emes Bauwerks . L

N_ich_t_ 2ut Brpﬁq;ﬁfqhdflééh_e' (BGF) gehéren: N

~_ Fléchen innerhalb einer Grundrissebene, die

. nicht vorhianden sind {z. B. Flachen von .
" Luftrdumen tiber Atrien und in Galeriege-

. schossen Deckenijffn'ungen)'

- Flachenz B. im Dachraum dle kelrzen Zu-
 gang haben, nicht begehbar sind oder aus
. anderen Griinden nicht nutzbar sind;

— . Flachen, die ausschlieBlich der Wartung, In-

" .. spektion und Instandsetzung von Baukonst-
.. tuktionen.und technischen Anlagen dienen

... (z. B. nicht nutzbare Dachflachen, fest instal-
... lierte Dachleitern und Dachstege, Wartungs-
stege in abgehz‘a‘ngteh Decken Kriechkeller);

=" Flachien der auBerha!b des Bauwerks hefind-
2" lichen und nicht mit dem Bauwerk konstruk-
¢ tiv verbundénen Baukonstruktionen {z. B
L AuBentreppen; AuBenrampen Pezgo!en
- Fre15|tze Terrassen) R

Im ersten Absatz werden die Gesichtspunkte,
die schon in den Abschnitten 3.1 fur die Be-
griffsbestimmungen und 4.1 fir die Flachen-
gliederung dargelegt worden sind, mit den
Anwendungsregeln in Zusammenhang ge-
stellt: Die Brutto-Grundflache (BGF) umfasst
samtliche Grundfléchen aller Grundrissebenen
eines Bauwerks und gliedert sich in die Netto-
Raumflache (NRF} und die Konstruktions-
Grundflache {KGF). Im zweiten Absatz werden
die Flachen innerhalb und auBerhalb des Bau-
werks festgelegt, die nicht zur Brutto-Grund-
flache (BGF) gehéren.

An erster Stelle sind die Teilflachen einer
Grundrissebene aufgefihrt, die als real nicht
existent angesehen werden missen {z. B. Fl&-
chen von Hohlraumen, Deckenéffnungen und
Luftrdumen Uber Atrien und in Galeriegeschos-
sen). Mit Ausnahme in der untersten Ebene

sind diese Flachen nicht der Brutto-Grundflj-
che {BGF) zuzurechnen (siehe hierzu auch An-
merkungen zu Zifier 4.7.1). Der Inhalt der Brut- |
to-Grundflache (BGF) sowie die besondere S;j-
tuation von nicht vorhandenen Grundflachen |
innerhalb einer Grundrissebene sind im Praxis: '5
beispiel eines Lehr- und Lernzentrums in Abhil-
dung C 23 (— S. 493) illustriert. :

Mit dem zweiten Spiegelstrich werden die
nicht nutzbaren Flichen z. B. im Dachraum an
gesprochen, die nicht zur Brutto-Grundflicha
gehdren, weil sie entweder nicht zugangtic
oder nicht begehbar sind. Ein weiterer mog
cher Umstand dafar, Flachen hier nicht zu b
ricksichtigen, wird nur umschrieben: Flic
«die aus anderen Granden nicht nutzbar sind
Das kénnte z. B. dann gegeben sein, wenn die
Flachen aus baurechtlichen Griinden bei 2y
ringer Raumh&he nicht nutzbar sind. In diesém
Zusammenhang sind die Anmerkunger zu
fer 4.7.1 zu beachten: Grundflachen sind:da
gen sehr wohl der Brutto-Grundilache (BGF
zuzurechnen, wenn sie zwar nicht genut
werden, aber ihrem Wesen nach nuizbar sin
{z. B. Flachen im nicht ausgebauten Dac
raum). Die Beurteilung von Grundffache
Dachraum erldutert das Praxisbeispief gine
Einfamilienhauses in Abbildung C 24.(
495). Der Sachverhalt ist auch in den Erlaute
rungen zu Ziffer 4.7.1 Generelle Zuordniin
von Grundflachen und in den zugehérigen /
bildungen C 14 und C 15 schon angesproche
worden. Auch an dieser Stelle muss scho
die unterschiedliche Ermittlung der:
halte geméafl Abschnitt 7 hlngewuese
Die im Bachraum zur BGF gehérend;
ren Flachen bilden Netto-Raurninhalt
wahrend die nicht zur BGF gehérende
nuizbaren Fldchen als Baukorn:
wertet werden und Konstruktlo_
(KRN bilden.

Als dritter Punkt sind die Flacher!
ausschlieBlich der Wartung; lnspek
Instandsetzung von Baukonstruktion
technischen Anlagen dienen:Un




Praxisbeispiel — BKI Objekt 2200-0031 Lehr- und Lernzentrum

6.1.1 Brutto-Grundfliche (BGF) - Inhalt und Abgrenzung (1); Nicht vorhandene Flachen

[ Netto-Raumflachen (NRF) und Konstruktions-Grundflachen (KGF) gehéren
zur BGF

[0 Flachen von Luftrdumen iiber Atrien und in Galeriegeschossen gehéren
nicht zur BGF

2 Thomas Ott

Schnitt

; Erdgeschoss
Abbildung € 23: Zu 6.1.1 Brutto-Grundflache (BGF) - Inhalt und Abgrenzung
(1) Nicht vorhandene Flachen




spielen sind mit den nicht nutzbaren Dachfla-
chen, den fest installierten Pachleitern und
Dachstegen sowie den Wartungsstegen {,,in”)
tber (1) abgehingten Decken solche Flachen
bzw. Elemente aufgeflhrt, die chnehin keine
eigene Grundrissebene darstellen und schon
deshalb auch keine Grundflachen des Bau-
werks im Sinne der Norm aufweisen. Bei den
ebenfalls als Beispiel genannten Kriechkellern
wird die Aussage der Norm gegenlber den
Vorgangerfassungen konkretisiert: Unabhan-
gig von ihrem Querschnitt oder ihren Abmes-
sungen gehéren sie nicht zur Brutto-Grundfla-
che (BGF). Nach der hisherigen NMormfassung
war die Frage offen bzw. unklar geblieben,
wie Kriechkeller zu behandeln sind. Es war nur
geregelt, dass Kriechkeller bis 1,0 m2 Quer-
schnitt zur Konstruktions-Grundflache (KGF)
gehdren, zu Kriechkeller mit gréBerem Quer-
schnitt war aber nichts ausgesagt.

Das Gleiche gilt im Ubrigen auch fir die—in der
Norm nicht als Beispiel aufgefthiten — Kriech-
boden im Dachraum, wenn sie ausschliefltich
der Wartung, Inspektion und Instandsetzung
von Baukonstruktionen und technischen Anla-
gen dienen. Im Praxisbeispiel der Abbildung

C 25 (— 5. 496) wird fUr den Hérsaal eines Insti-
tuts- und Seminargebdudes aufgezeigt, wie die
Regelung der Norm zu verstehen ist und wie sie
praktisch angewendet werden kann.

Mit dem vierten Spiegeistrich wird in einer Fra-
ge Klarheit geschaffen, die in der Praxis immer
wieder auftritt: Gehdren Baukonstruktionen,
die sich auBerhalb der AuBenwinde befinden
(z. B. AuBentreppen, AuBenrampen, Pergolen,
Freisitze, Terrassen) zum Bauwerk und bilden
somit Grundflachen des Bauwerks? In diesem
Punkt wird jetzt eindeutig festgelegt, dass sol-
che Elemente nicht zur Brutto-Grundfléche ge-
héren, wenn sie nicht mit dem Bauwerk und
dessen Baukonstruktionen konstruktiv verbun-
densind. Das hei3tim Umkehrschiuss, dass 2. 8.
eine auskragende AuBlentreppe oder eine Ter-
rasse auf einer mit dem Bauwerk konstruktiv
verbundenen Deckenplatte zur Brutto-Grund-
flache (BGF) gehodren.

Abbildung C 26 {— 5. 497) erlautert anhand
zweier Praxisbeispiele von BKI-Objekten die
Frage, wie Flachen auBerhalb des Bauwerks auf-
grund der jeweiligen Gegebenheiten unter-
schiedlich beurteilt werden miissen. Wahrend

bei dem Objekt Kindertagesstatte die gezelgt
AuBentreppe mit dem Bauwerk konstrukiy
bunden ist und deshalb ihre Grundflache de
Brutto-Grundflache (BGF) des Bauwerks zug
rechnet wird, gehdrt die vorgestellte und nich
mit dem Bauwerk konstruktiv verbundeneg

Terrasse des Einfamilienhauses nicht zur g
Grundflache {BGF) des Bauwerks.

Generell |asst sich feststellen, dass sich durch
die Prazisierungen der neuen DIN 277-1 geg
Uber den friheren Normausgaben durchay
andere Interpretationen als bisher ergeben
kénnen. Das hangt auch damit zusammen:
dass in der neuen DIN 277-1 bei der Be'stu-n
mung der Brutto-Grundflache (BGF) die Nutz.
barkeit von Flachen ein wesentliches Krrterl
fur die Entscheidung darstelit, ob die F!achen
zugerechnet werden oder nicht.

Nach den bisherigen Normausgaben war dijr¢
aus die Interpretation denkbar - und in der |
xis auch anzutreffen -, dass nicht zugénglich
und nicht nutzbare Flachen (z. B. die Flachen:
von abgetrennten und nicht zugénglichen Ak
seiten im Dachraum) zur Brutto-Grundflaches:
(BGF} gehdren und sogar der ,Netto-Grund
che” zuzurechnen seien. Diese Interpretatio
waurde damit begriindet, dass der Dachraum
auch wenn er nicht nutzbar ist, sowchl deny”
Brutto-Rauminhait (BRI} afs auch dem Netto
Rauminhalt (NRi} zuzurechnen sei und somit
zwangsldufig auch Brutto-Grundfliche (BGE):
und ,Netto-Grundflache (NGF)” darstelle.:

Eine rein schematische oder rein mathemati-
schen Zusammenhéngen folgende Beurteilun
von Grundflichen und Rauminhalten, die nu
bei relativ einfachen geometrischen Formen:
immer zutreffen kann, wird sich jedenfalls

nicht generell aufrechterhalten lassen. Viel-
mehr wird angesichts der vielfaltigen Méglich-
keiten unterschiedlichster Bauform und Ge-
baudegeometrie im Einzelfall immer zu prifen’.
und zu entscheiden sein, wie die generelien
Regeln der Norm angewendet oder sinngemif :
ausgelegt werden missen. Hierbei werden die:
gegeniber friher wesentlich praziser gefass-:

ten Regeln der DIN 277-1 helfen. :



Praxisbeispiel — BKI Objekt 6100-1020 Einfamilienhaus — Kfw 40

6.1.1 Brutto-Grundfliche (BGF) - Inhalt und Abgrenzung (2); Fldchen im Dachraum

77771 Nutzbare Flachen (mit Zugang, begehbar) gehéren
zur BGF

[ ] Nicht nutzbare Flachen (keinen Zugang, nicht begehbar oder aus anderen Griinden
nicht nutzbar) gehéren nicht zur BGF

Treppe zum
nutzbaren Da
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Abbildung € 24: Zu 6.1.1 Brutto-Grundflache (BGF) - Inhalt und Abgrenzung
(2) Nutzbare und nicht nutzbare Flachen im Dachraum



Praxisbeispiel — BKI Objekt 2200-0038 Instituts- und Seminargebaude

6.1.1 Brutto-Grundfliche (BGF) - Inhalt und Abgrenzung (3); Flachen zur Wartung u.&., Kriechkeller

[ Nutzbare Flachen gehdren zur BGF
[ Flachen zur Wartung u.4., Kriechkeller gehoren nicht zur BGF

A — Obere Ebene

B - Untere Ebene
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Erdgeschoss Seminargebdude Erdgeschoss Seminargebdude

A — Obere Ebene

B — Untere Ebene

Abbildung C 25: Zu 6.1.1 Brutto-Grundflache (BGF) - Inhalt und Abgrenzung
(3) Flachen zur Wartung, Inspektion und Instandsetzung




