§2 : Erster Teil. Allgemeine Varschriften

keine Gesamtgrundfldche abgestellt wird. Die Regelung wird allerdings so zu verstehen
sein, dass Gebdude chne Aufenthaltsraume, die die flachenmiRigen Begrenzungen
nach Nr. 1 a und Nr. 2 nicht einhalten, stets in Gebaudeklasse 3 fallen, und zwar unab-
héngig von ihrer Hohe, weil diese bei Gebduden ohne Aufenthaltsraume gerade nicht
bestimmbar ist (s.0.). Bei Gebduden ohne Aufenthaltsrdume wird daher die Nr. 3 nur als
Lsonstige Geb&ude" zu lesen und insoweit-als Auffangstatbestand zu qualifizieren sein
{vgl. Beschlussempfehlung NBauO 2012, LT-Drs. 16/4621, S. 4).

48 Satz 3 enthalt eine Legaldefinition der Hohe der Gebaude im Rahmen der einzelnen
Geb#udeklassen nach Satz 1. Dabei wird nicht auf die absolute Héhe, sondern auf die
FuBbodenoberkante des hoéchstgelegenen Aufenthaltsraumes (ber der Geléndeober-
flache im Mittel abgestellt. Zum Begriff des Aufenthaltstaumes vgl. Abs. 8. Durch die
Einordnung des Héhenbezugpunkies auf das ,Mittel" sollen Unsicherheiten im Rahmen
der Hohenberechnung bei Gebduden in Hanglagen vermieden werden. Im Gegensatz
zu den Bauordnungen einiger anderer Lander {vgl. etwa § 2 Abs. 4 BauO NRW, § 2
Abs. 6 BbgBO) wird der Begriff der Geldndeoberfldche in der NBauQ nur im Rahmen
der Abstandsvorschriften (§ 5 Abs. 9) definiert. Die in den anderen LBauOen enthalte-
nen Begriffsbestimmungen k&nnen hier jedoch als Auslegungshilfe herangezogen wer-
den. Danach ist die Geléndeoberfléche grundsaizlich die natirliche Gelandeoberflache,
soweit nicht in einem Bebauungsplan oder durch eine Bauaufsichtsbehdrde, insbeson-
dere durch eine Baugenehmigung, eine von der natiirlichen abweichende Geléndecber-
flache festgelegt wird (so § 2 Abs. 6 BbgBO). Bei der nailrlichen Gelandeoberfliche.
handelt es sich um die Hohe der Geléndecberfldche nach Baufertigstellung. MaRgebli-
cher Bezugspunkt ist die Schnitifinie, die das Gelande unmittelbar mit den Auenwén-
den des Gebéudes hildet (VGH Kassel 1.12.1982 — IV TG 81/82 — BRS 39 Nr. 103; Si-
mon/Busse, § 2 Rn. 672). Fir die Berechnung der Héhe des Gebdudes ist der
unterirdische Bereich (Keller) somit nicht von Bedeutung. Gleiches gilt im Rahmen der
Berechnung der Grundfléche einer Nutzungseinheit nach Saiz 5, vgl. Rn. 50. Zur Ge-
l&ndecberflache als Bezugshdéhe filr die Abstandsbemessung vgl. Erl. zu § 5 Abs. 9. Zur
bauplanungsrechtlichen Festsetzung der Hohenlage vgl. Emst'Zinkahn/Bielenberg/
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49 In Satz 4 ist fir den Fall, dass ein Rettungsweg fiir das Gebaude Ober Rettungsgeréte
der Feuerwehr flihrt, eine Sonderregelung fur die Héhenbestimmung der Gebdude
enthalten. Hierbei wird auf die Stelle der Geldndeoberfliche, von der aus der Aufent-
haltsraum Ober die Rettungsgeréte der Feuerwehr erreichbar ist, abgestellt. Auf diese
Weise soll verhindert werden, dass ein Rettungsweg wegen der Hanglage eines Ge-
bédudes mit dem zur Verfilgung stehenden Rettungsgerat u.U. nicht herstellbar ist. Inso-
weit sind die allgemeinen Anforderungen an die Feuerwehr, nicht hingegen diejenigen
der jeweiligen orilichen Feuerwehr entscheidend (BegrRegE NBauQ 2012, LT-Drs.
16/3195, S. 67).

50 Satz 5 enthilt die Begriffsbestimmung fiir die Grundflachen der Nutzungseinheiten.
Diese werden einheiflich als Brutto-Grundflichen definiert. Dieser Begriff ist den Ent-
wurfsverfassern geldufig und wird durch die DIN 277 unterlegt (BegrRegE NBauO
2012, LT-Drs. 16/3195, 8. 68). Nach Halbsatz 2 werden bei der Flachenberechnung die
Fiachen in Kellergeschossen allerdings ausgenommen. Entsprechend der Hohenbe-
rechnung {vgl. hierzu Rn. 48} wird damit auch hier allein auf die oberirdischen Teile ei-

nes Geb#udes abgestellt, da das Brandschutzkonzept der NBauQ flir Riume in Keller-

geschossen gigens Regelungen enthéli, die sich sowohl auf die Bauteilanforderungen
als auch auf die Zuganglichkeit und die Rettungswege beziehen (vgl. insoweit §§ 5.
DVO-NBauQ). Selbsténdige unterirdische Gebdude werden nicht von den Gebdude-
klassen 1 bis 4, sondern von der Gebédudeklasse 5 erfasst {vgl. bereits Rn. 48). Auf die
FlachengréRe kommt es dabei nicht an (BegrRegE, a.a.0., S. 68).
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